Liegenschaften Zelgmatt 69 Telefon 044- 3912515

Verwaltungen Postfach Telefax 044- 391 25 38
Verkauf 8132 Egg b. Ziirich  info@guliver.ch
Beratung

Auswertung Zirkularbeschluss

anstelle der ordentlichen Eigentimerversammlung der Eigentimergemein-
schaft Langwattstrasse 40, 8125 Zollikerberg, vom 14. April 2021

Eingegangen: 18 Antworten von total 25 Eigentiimern.
Folgende Eigentimer haben das Zirkular nicht retourniert:

e Frau Erni Ursula, Frau Guldimann Hedi, Herr Parla Vincenzo, Herr und Frau Rhyner
Ernst und Maria, Frau Schai Andrea, Frau Schnoller Pina J., Frau Ziirrer Elisabeth

In Anwendung von Art. 27 COVID-19-Verordnung 3 vom 19. Juni 2020 werden die Beschlisse
entsprechend den im Reglement festgelegten Mehrheiten gefasst, wie sie an einer Versamm-
lung gelten.

Es gelten die Ublichen Zustimmungs-Erfordernisse (Stimmquoren).

Enthaltungen, aufgrund von nicht-einsenden des Talons, nicht unterschriebene Talons oder
nicht-einhalten der formellen Schriftlichkeit, werden als "Nein" gewertet.

in Anlehnung an Art. 712m Abs. 2 ZGB mit Verweis auf Art. 75 ZGB werden alle Eigentimer,
die einem angenommenen Beschluss nicht zugestimmt haben, namentlich aufgefuhrt.

1. Protokollgenehmigung der letzten Zirkularversammiung vom 15.03.2020
17x Ja, Protokoll der Zirkularversammiung vom 15.03.2020 genehmigt.

8x Nein, Protokoll nicht genehmigt.
(Herr Arthur Gautschi)
(Frau Erni Ursula, Frau Guldimann Hedi, Herr Parla Vincenzo, Herr und
Frau Rhyner Ernst und Maria, Frau Schai Andrea, Frau Schnéller Pina J.,
Frau Zurrer Elisabeth => alle aufgrund nicht-einsenden des Talons)

Resultat

Das Protokoll vom 15.03.2020 wurde genehmigt.

2. Abnahme der Jahresrechnung Sammelgarage 2020 und des Erneuerungsfonds

Entlastung der Verwaltung und der Revisionsstelle.

Die Jahresrechnung per 31.12.2020, der Sammelgarage schliesst mit einem Gesamt-
aufwand von CHF 12'022.75 und einem Minderaufwand von CHF 77.25 gegenliber
dem Budget ab, der Erneuerungsfonds der Garage weist per 31.12.2021 einen Betrag
von CHF 22'615.99 aus.

Auswertung in separatem Zirkularbeschluss anstelle der ordentlichen Eigentiimer-
versammlung der Sammelgarage Langwattstrasse 40, 8125 Zollikerberyg,
vom 14. April 2021.
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Auswertung Zirkularbeschluss anstelle der ordentlichen Eigentliimerversammiung vom 14.04.2021
Stockwerkeigentiimergemeinschaft Langwattstrasse 40, 8125 Zollikerberg

3.

5.1.

Abnahme der Jahresrechnung STWEG 2020 und des Erneuerungsfonds

Entlastung der Verwaltung und der Revisionsstelle.

Die Jahresrechnung per 31.12.2020, schliesst mit einem Gesamtaufwand von
CHF 115'083.45 und einem Minderaufwand von CHF 17'756.55 gegeniiber dem
Budget ab, das gemeinsame Betriebskonto weisst per 31.12.2020 einen Stand
von CHF 33'484.27 und der Erneuerungsfonds der STWEG einen Betrag von
CHF 61'678.12 aus.

16x Ja, Jahresrechnung STWEG & Garage genehmigt, Revisionsstelle und
Verwaltung entlasten.

9x Nein, Jahresrechnung nicht genehmigt, Revisor/in und Verwaltung nicht
entlastet.
(Herr und Frau Bugmann Albert und Monika, Frau Duquénoy Genoveva)
(Frau Erni Ursula, Frau Guldimann Hedi, Herr Parla Vincenzo, Herr und
Frau Rhyner Ernst und Maria, Frau Schai Andrea, Frau Schnéller Pina J.,
Frau Zurrer Elisabeth => alle aufgrund nicht-einsenden des Talons)

Resultat

Die Jahresrechnung 2020 wurde genehmigt, Revisor/in und Verwaltung entlastet.

Liegenschaft
Traktanden 4.1 —~ 4.3 — Themen E-Mobiliat

Auswertung in separatem Zirkularbeschluss anstelle der ordentlichen Eigentimer-
versammlung der Sammelgarage Langwattstrasse 40, 8125 Zollikerberg, vom
14. April 2021.

Liegenschaft

Beschluss iiber den Dachwartungsvertrag

Die Dachsanierung konnte im vergangenen Jahr erfolgreich durchgefiihrt und abge-
schlossen werden. Der Unternehmer, die Gebrider Looser AG hat der Guliver AG
einen Garantieschein (Versicherungsgarantie) Giberreicht, welche bis Marz 2026
Gultigkeit hat. Eine 2-Jahres-Bauabnahme wird im Jahr 2022 durchgefiihrt. Damit

die Gewahrleistung vollumféanglich gewahrt ist, muss ein regelméssiger Dachservice
ausgefihrt werden. Dabei wird allfalliger Pflanzenwuchs entfernt, alle Anschliisse,
Kontrolistutzen, Bleche, Fugendichtungen und Ablaufe (ohne Spularbeiten) kontrolliert.
Dafr liegt eine schriftliche Offerte der Gebriider Looser vor, welche ein maximales
Kostendach beinhaltet von maximal CHF 500.00 pro Jahr.

Wir empfehlen lhnen dieser Dachwartung zuzustimmen, damit Sie von den
vollumféanglichen Garantieleistungen profitieren kénnen.

15x Ja, ich/wir stimmen der Dachwartung gemass Offerte zu.

3x Nein, Antrag abgelehnt
(Frau Duguénoy Genoveva, Frau Schuize Brigitte, Erben Paul Stillhard sel.)

(Frau Erni Ursula, Frau Guldimann Hedi, Herr Parla Vincenzo, Herr und
Frau Rhyner Ernst und Maria, Frau Schai Andrea, Frau Schnéller Pina J.,
Frau Zirrer Elisabeth => alle aufgrund nicht-einsenden des Talons)
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Auswertung Zirkularbeschluss anstelle der ordentlichen Eigentiimerversammiung vom 14.04.2021
Stockwerkeigentiimergemeinschaft Langwattstrasse 40, 8125 Zollikerberg

5.2.

5.3.

Resultat

Die Mehrheit der Eigentimer hat der kiinftigen Dachwartung durch die Firma Gebrider
Looser AG zugestimmt.

Auftrag Verwaltung

Die Verwaltung wird den Dachwartungsvertrag mit der Firma Gebriider Looser AG
gemass vorliegender Offerte unterzeichnen.

Information iiber Gebdudesanierungsmassnahmen geméss dem GEAK-Plus

Im Zusammenhang mit den Férdergeldern, welche Sie fir die Dachsanierung erhalten
haben, musste ein GEAK-Plus in Auftrag gegeben werden. Dieses zeigt Gebaude-
modernisierungsmassnahmen und die dafir zu erwartenden Kosten auf.

Fur die Erstellung dieses Berichts hat die Guliver AG dem beauftragten Architekien,
Herr O. Tschopp unzéhlige Unterlagen und Angaben zur Liegenschaft zugestelit. Fur
alle interessierten Eigentiimer liegt der ganze Bericht den Versammlungsunterlagen
bei. Einzelne Themen haben wir in Riicksprache mit den beiden Delegierten aufge-
nommen und Grobofferten eingeholt, damit eine Interessensabkldrung bei den
Eigentimern durchgefiihrt werden kann.

Alle im GEAK-Plus empfohlenen Massnahmen tragen zu einer Wertsteigerung der
Liegenschaft bei und rusten diese fur die Zukunft nach.

Damit die Verwaltung den Zeitrahmen und das Einholen von diversen Offerten und den
definitiven Beschluss planen kann, sollen die Bedurfnisse der Eigentimer in Bezug auf
die zukiinftigen energetischen Massnahmen und die Modernisierung der Liegenschaft
abgeklart werden.

Interessensabkldrung Photovoltaikanlage

Es ist eine Grobofferte fir die Erstellung einer Photovoltaikanlage (PV) der Firma
Clevergie eingeholt worden.

Eine PV-Anlage sollte aus Amortisationsgriinden nur auf ein neues oder saniertes
Dach montiert und installiert werden. Diese Grundlage ist mit dem neuen Dach lhrer
Liegenschaft gegeben. Die Kosten fur die Installation betragen geméss Grobofferte
CHF 56'815.10, es sind Fordergelder von CHF 8'474.80 zurzeit zu erwarten.

Sollten Sie Interesse an der Erstellung einer PV-Anlage haben, werden wir fur die
kommende physische Versammlung weitere Offerten einholen und einen Referenten
zu diesem Thema einladen, welcher Ihnen die genaue Funktion, die Abrechnung des
Solarstroms, die Investition und die Amortisation erlautert.

4x Ja, ich/wir sind an weiteren Abklarungen fur eine PV-Anlage interessiert.

7x Ja, ich/wir wiinschen tiber das Thema an der kommenden Versammlung
vertieft informiert zu werden, mit Beschlussfassung.

14x Nein, kein Interesse.
Bemerkungen & Begrindungen

¢ Eine Partei bemerkt, dass kein allgemeines Interesse innerhalb der Stockwerk-
eigentiimergemeinschaft wahrgenommen wird, ohne dass ein méglicher Zwang
(z.B. neue Heizung) oder ein effektiver finanzieller Nutzen vorliegen. Dies musste
vorgéangig aufgezeigt werden.
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Auswertung Zirkularbeschluss anstelle der ordentlichen Eigentimerversammlung vom 14.04.2021
Stockwerkeigentiimergemeinschaft Langwattstrasse 40, 8125 Zollikerberg

e Eine Partei stellt fest, dass die einbetonierte Bodenheizung mangelhaft ist. Ein
solches Heizsystem wird heute nicht mehr installiert. Evil. miisste dieses Boden-
heizsystem, welches 1963 erstellt wurde, durch Radiatoren ersetzt werden.

Resuitat
Die Mehrheit der Eigentiimer hat kein Interesse an einer PV-Anlage.
Auftrag Verwaltung

Die Verwaltung wird der Firma Clevergie absagen.

5.4. Interessensabkldrung Dammung der Decken und Winde der Kellerrdume

Um Energie zu sparen und damit energetische Massnahmen getroffen werden kénnen,
soliten die Kellerdecken und Wande isoliert werden. Diese Empfehlung ist ebenfalls im
GEAK-Plus als eine zeitnahe Massnahme aufgefiihrt.

Es liegt eine erste Grobofferte der Firma Schlagenhauf zu CHF 56'504.80 vor. Sollten
Sie daran interessiert sein, wird auf eine nichste physische Versammiung das Thema
mit weiteren Offerten und einer Beschlussfassung aufgenommen.

3X Ja, ich/wir sind an weiteren Abklarungen fir die Dammung der Kellerrdume
interessiert.
5x Ja, ich/wir wiinschen Uber das Thema an der kommenden Versammiung

vertieft, mit weiteren Offerten informiert zu werden und wiinschen eine
Beschlussfassung.

17x Nein, kein Interesse.
Bemerkungen & Begriindungen

» Eine Partei bemerkt, dass Heizkosten gespart werden kénnten, wenn die vielen
Kippfenster wahrend der Heizperiode nicht immer offen stehen wiirden.

e Eine Partei ist der Meinung, dass das Kosten-Nutzen-Verhaltnis nicht passt.

e Eine Partei bemerkt, dass durch die Dammung der Decken und Winde der Keller-
raume die Kellerabteile erheblich an Flache verlieren durften.

Resultat

Die Mehrheit der Eigentimer hat kein Interesse die Decken und Winde der Keller-
rdume dammen zu lassen.

Auftrag Verwaltung

Die Verwaltung wird der Firma Schlagenhauf absagen.

5.5. Beschluss iliber den Ersatz der dusseren Eingangstiiren oder der Reparatur

Die dussere Eingangstire, deren Rahmen sowie die nord-westliche Verglasung weisen
starke Korrosionsschaden auf.

Die Firma Weber Metallbau war vor Ort und hat eine Offerte fur den Ersatz der
Eingangstlren und aller dusseren Glas- und Rahmenelemente erstellt. Die Kosten,
ohne ein paar kleinere bauseitige Anpassungsarbeiten betragen CHF 11'933.15,

ohne Ersatz des Turschliessers zu rund CHF 550.00.

Sollten vorderhand nur ein paar kosmetische Massnahmen gewiinscht sein, betragen
diese CHF 2'120.00, exkl. 7.7 % MwSt und dem Ersatz des Turschliessers.
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Auswertung Zirkularbeschluss anstelle der ordentlichen Eigentimerversammlung vom 14.04.2021
Stockwerkeigentiimergemeinschaft Langwattstrasse 40, 8125 Zollikerberg

5.6.

Variante 1: Komplettersatz der dusseren Tire, Verglasung, Rahmen und Tirschliesser
Variante 2: nur kosmetische Massnahme zu rund CHF 2'120.00

9x Ja, ich/wir stimmen dem Ersatz gemass Offerte und der Variante 1 zu.
Die Finanzierung wird im Budget beriicksichtigt.

5x Ja, ich/wir stimmen der Variante 2, der kosmetischen Massnahme zu.
11x Nein, Variante 1 und Variante 2 abgelehnt.

Bemerkungen & Begriindungen

¢ Eine Partei stelit fest, dass ein Vordach an der Eingangstlire wichtig ware.

e Eine Partei hat sich fir Variante 1 entschieden, kénnte sich jedoch auch der
Variante 2 anschliessen, wobei sie zu beriicksichtigen gibt, dass ein kompletter
Ersatz in ein paar Jahren unumgénglich sein wird.

Resultat

Aufgrund der Total JA-Stimmen, ist die Mehrheit der Eigentimer fur eine Investition
in die Eingangstiren. Die Verwaltung schlagt vor, das Thema an der néchsten Ver-
sammlung nochmals zu traktandieren und einen definitiven Beschluss (iber die Wahi
der Variante zu fassen. Die Verwaltung wird bis zur Versammiung noch eine weitere
Offerte einholen.

Auftrag Verwaltung

Thema an nachster Versammlung nochmals traktandieren und eine weitere Offerte
einholen.

Beschluss liber den Ersatz des Elektrohauptverteilers

Die Elektrohauptverteiler sollten ersetzt werden, gemass der Elektrokontrolle, welche
im vergangenen Jahr durchgefthrt worden ist. Leider sind die beiden Offerten, wie
vorliegend nicht vergleichbar und enthalten verschieden umfangreichen Ersatz der
Elektroinstallationen. Wir schlagen lhnen vor, eine Grundsatzbeschluss Uiber den
Ersatz der Elektro-Messverteilung zu fassen. Seitens der Verwaltung werden vergleich-
bare Offerten eingeholt und der Auftrag in Ricksprache mit den Delegierten erteilt.

Offerte Elekiro Sprenger AG zu CHF 10'739.95

Offerte De Boni AG zu CHF 24'011.75

10x Ja, ich/wir stimmen dem Vorschlag der Verwaltung zu.

2X Nein, Antrag abgelehnt.

13x Nein, ich/wir wiinschen erst ein Beschluss an der Versammiung 2022.
Bemerkungen & Begriindungen

o Ein Eigentimer ist der Meinung, dass klar und detailliert aufgezeigt werden muss,
wo die doch erheblichen Unterschiede der abweichenden Offerten liegen.

Resultat

Die Mehrheit der Eigentliimer wiinscht das Thema an der nachsten Versammiung
zu traktandieren erst dann einen Beschiuss zu fassen.
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Auswertung Zirkularbeschluss anstelle der ordentlichen Eigentiimerversammiung vom 14.04.2021
Stockwerkeigentiimergemeinschaft Langwattstrasse 40, 8125 Zollikerberg

Auftrag Verwaltung

Die Verwaltung wird den Ersatz des Elektrohauptverteilers an der néchsten
Versammlung traktandieren.

5.7. Beschluss liber das Spiilen der Fallstringe

Im Mérz 2016 sind die Fallstrange und die wohnungsinternen Leitungen gespiilt
worden. Die Fallstrange sind empfohlen im Jahr 2022 wieder zu spilen. Die
Spularbeiten an den wohnungsinternen Leitungen sollten nach tiblichem Turnus
noch nicht fallig sein. Wir haben dafur von der Spulfirma Zwicky Kanalreinigen AG
eine Offerte flr die Spularbeiten der Fallstrange eingeholt.

Zu den Spularbeiten der Grund-/ Schmutz- und Sickerleitungen ist empfohlen im
Jahr 2022 die Fallstrénge zu sptlen, zu CHF 1'681.05

17x Ja, ich/wir stimmen der Auftragserteilung geméss Offerte zu.

8x Nein, Antrag abgelehnt.
(Herr Arthur Gautschi)
(Frau Erni Ursula, Frau Guldimann Hedi, Herr Parla Vincenzo, Herr und
Frau Rhyner Ernst und Maria, Frau Schai Andrea, Frau Schnéller Pina J.,
Frau Zarrer Elisabeth => alle aufgrund nicht-einsenden des Talons)

Soliten Sie der Meinung sein, dass die wohnungsinternen Leitungen auch
gespllt werden missen, teilen sie uns mit, welches Problem in lhrer Wohnung
vorliegend ist. Das Spllen der Fallstrange und der wohnungsinternen
Leitungen wirde Kosten von rund CHF 6'500.00 verursachen:

=> dje Verwaltung hat dazu keine Riickmeldungen erhalten.

Bemerkungen & Begriindungen

e Eine Partei merkt an, dass nach der Dachsanierung eine Spiilung aller Leitungen
angezeigt ist, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass nebst dem Metall, das
zum Wasserschaden fiihrte, auch noch andere Gegensténde in die Dachablaufe
gelangt sein kdnnten (z.B. Ddmmmaterial etc.).

Resultat
Die Mehrheit der Eigentimer stimmt dem Spulen der Fallstrange zu.
Auftrag Verwaltung

Die Verwaltung wird die Spularbeiten bei der Firma Zwicky Kanalreinigungen AG
gemadss Offerte in Auftrag geben.

5.8. Beschluss iiber die Installation von separaten Stromzihlern fiir die Studios
im EG

Im EG befinden sich 3 Blro-/Bastelrdume, mit gemeinsamer Dusche/WC. Der Strom
daftr wird Uber den allgemeinen Zahler abgerechnet und durch die STWEG finanziert.
Der Raum Frey ist zu einem Studio umgebaut und dauervermietet, das heisst, es ist
als Wohnraum genutzt. Damit ist der Stromverbrauch grésser als bei gelegentlicher
Nutzung eines Buros, Bastelraums oder Musikzimmer, usw.
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Auswertung Zirkularbeschluss anstelle der ordentlichen Eigentimerversammiung vom 14.04.2021
Stockwerkeigentiimergemeinschaft Langwattstrasse 40, 8125 Zollikerberg

5.9.

Im Korridor vor diesen 3 Raumen, wurde ein Einbauschrank durch die Hauswartung
mit Reinigungsmaterial belegt. Dies ist seitens eines Studiobesitzers untersagt worden.
Der Schrank wurde geraumt und den 3 Eigentimern zur Verfigung gestellt. Der
Wunsch auf ausschliessliche Nutzung soll auch mit der Verrechnung von Strom und
Nebenkosten beriicksichtigt werden.

Die Eigentiimer dieser Rdume sollen eigene Stromzahler auf ihre Kosten montieren
lassen. Sollte es technisch nicht moglich sein 3 separate Zahler einzubauen, soll
1 Zahler fur alle drei Studios eingebaut werden, mit Abrechnung durch die Eigentiimer.

Stimmen Sie diesem Antrag zu, so werden der STWEG diese Stromkosten nicht mehr
verrechnet. Die Verwaltung soll erméachtigt werden den Auftrag fur den Einbau der
Zahler zu erteilen, mit Verrechnung an die drei Eigentiimer.

17x Ja, ich wir stimmen den separaten Stromzahlern zu, mit Auftragserteilung
durch die Verwaltung zu, mit Kostenfolge fir die Studiobesitzer.

8x Nein, Antrag abgelehnt
(Herr Frey Hansjorg)
(Frau Erni Ursula, Frau Guldimann Hedi, Herr Parla Vincenzo, Herr und
Frau Rhyner Ernst und Maria, Frau Schai Andrea, Frau Schnéller Pina J.,
Frau Zurrer Elisabeth => alle aufgrund nicht-einsenden des Talons)

Bemerkungen & Begrindungen

o Zwei Parteien weisen darauf hin, dass einige Bewohner auch im Keller Kithlschrénke
und Tiefkiihler haben, welche auf den aligemeinen Zahler gehen.

e Eine Partei findet den Vorschlag mit den separaten Stromzé&hlern unverhaltnismassig.
Resultat

Die Mehrheit der Eigentiimer stimmt dem Antrag fur separate Stromzahler zu.

Auftrag Verwaltung

Die Verwaltung wird den Auftrag fur den Einbau von separaten Stromzahlern erteilen.
Die Kosten daftir gehen zulasten der drei Eigentiimer.

Beschluss liber den Erlass eines Verbots von Kurzvermietungen (wie Airbnb
oder Ahnliches)

Die tage- und wochenweise Vermietung einzelner Wohnungen stellen fur die jeweiligen
Miteigentimer in den betroffenen Liegenschaften, wie auch fur die Verwaltung ein
immer grésseres Problem dar. Damit gehen Personen in den Liegenschaften ein und
aus, die niemand kennt und zur Verunsicherung der Eigentimer fuhrt.

Nachdem uns das Problem in der Stadt Zirich seit langerem bekannt ist, wird es auch
zu einer Sorge in der Agglomeration.

Somit soll das Reglement entsprechend ergénzt werden, mit dem Text:

«Die unregelmassige, tage-, wochen- oder monatsweise Vermietung von Wohnungen
ist nicht gestattet.» )

Gemadss Beitrag aus der Zeitschrift HEV.

Seitens der Verwaltung empfehlen wir lhnen diese Ergénzung zu beschliessen und
diese notariell eintragen zu lassen (kostenpflichtig).
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Auswertung Zirkularbeschluss anstelle der ordentlichen Eigentiimerversammiung vom 14.04.2021
Stockwerkeigentiimergemeinschaft Langwattstrasse 40, 8125 Zollikerberg

6.1.

13x Ja, ich/wir stimmen dem Antrag fiir ein Verbot von Kurzvermietungen zu.

12x Nein, Antrag abgelehnt
(Frau Duquénoy Genoveva, Herr und Frau Gerber Raoul und Natalja,
Herr Gelin Pascal, Frau Schulze Brigitte, Erben Paul Stillhard sel., )
(Frau Erni Ursula, Frau Guldimann Hedi, Herr Parla Vincenzo, Herr und
Frau Rhyner Ernst und Maria, Frau Schai Andrea, Frau Schnoller Pina J.,
Frau Zurrer Elisabeth => aufgrund nicht-einsenden des Talons)

Resultat

Die Mehrheit der Eigentiimer stimmen dem Antrag zu. Sie sind mit der Erganzung des
Reglements, wie von der Verwaltung vorgeschlagen und formuliert, einverstanden.

Auftrag Verwaltung

Die Verwaltung wird die Ergédnzung des Reglements veranlassen und diese notariell
eintragen lassen.

Hauswartung und Umgebungspflege

Vertrauensabkldrung zur Hauswartung, der Firma Pereira GmbH

Bei der Verwaltung sind seitens einiger Eigentimer diverse Meldungen und Feedbacks
zur Hauswartung eingegangen. Mit der Innenreinigung sind die Ruckmeldungen durch-
wegs positiv. Hingegen betreffend der technischen Hauswartung und der Umgebungs-
pflege sind die Meldungen zum Teil auch kritisch. Der Hauswartung avisierte Handwer-
kertermine und Wartungsarbeiten werden ohne Riickmeldung nicht wahrgenommen.
Das Telefon ist fur Notfalle nicht bedient und die Pereira GmbH nicht erreichbar. Eben-
falls die Umgebungspflege wird nicht nach Anweisungen, welche per E-Mail von der
Verwaltung mitgeteilt werden, ausgefiihrt.

Bitte teilen Sie mit, wie lhre Zufriedenheit mit der Hauswartung ist:
13x Ja, ich/wir sind mit der Innereinigung sehr zufrieden.

12x Nein, wir sind nicht oder eher weniger zufrieden.
(Bemerkung der Verwaltung zu den NEIN-Stimmen:
5x Enthaltung und 7x Enthaltung aufgrund nicht-einsenden des Talons)

Bemerkungen & Begriindungen

e Eine Partei wiinscht, dass die Filter in den Waschmaschinen sowie im Tumbler
regelmassig gereinigt werden.

9x Ja, ich/wir sind mit der Umgebungspflege sehr zufrieden.

16x Nein, wir sind nicht oder eher weniger zufrieden.
(Bemerkung der Verwaltung zu den NEIN-Stimmen:
5x Nein gestimmt, 4x Enthaltung und 7x Enthaltung aufgrund nicht-einsenden
des Talons)

Bemerkungen & Begrindungen

e Eine Partei bemerkt, dass der Rasen viel zu héufig geméht wird. Durch die unsach-
gemasse Bedienung der Maschinen sind Schidden am Rasen entstanden.
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6.2.

e Eine Partei bemerkt, dass die Wiese nicht nach den Vorgaben der STWEG
gemaht wird. Es sollten immer 3-4 Blumen- und Grasinseln fur Insekten stehen-
gelassen werden (Biodiversitat). Die Wiese wurde immer komplett gemaht.

e Eine weitere Partei bemerkt, dass der Rasen zu haufig geschnitten wird.

e Eine Partei bemerkt, dass Abmachungen zwischen Verwaltung, Ausschuss und
Hauswartung von der Hauswartung ignoriert und nicht korrekt ausgefthrt werden.
Betrifft den Rasenschnitt.

9x Ja, ich/wir sind mit der technischen Hauswartung sehr zufrieden.

16x Nein, wir sind nicht oder eher weniger zufrieden.
(Bemerkung der Verwaltung zu den NEIN-Stimmen:
4x Nein gestimmt, 5x Enthaltung und 7x Enthaltung aufgrund nicht-einsenden
des Talons)

Bemerkungen & Begriindungen

e Eine Partei wiinscht, dass im Treppenhaus keine «cool white» sondern «warm
white» Leuchtmittel eingesetzt werden sollen. Viele Bewohner stéren sich am
kalten Licht. Momentan ist ein Mix von Leuchtmitteln vorhanden, was von aussen
betrachtet auch nicht gut aussieht.

e Eine Partei stellt fest, dass Termine mit den Handwerkern nicht wahrgenommen
werden, trotz vorheriger Avisierung durch die Verwaltung. Es werden keine
Termine wahrgenommen fur Servicearbeiten, z.B. Kaminfeger, Hoval Heizservice,
Kimessa Kontrolle der Gassensoren, Elektroreparaturen in der Garage oder
Treppenhaus etc. Folge dessen kénnen auch keine Arbeitsrapporte der Hand-
werker unterschrieben werden.

Beschluss liber den Wechsel der Hauswartung

Wir haben zwei Offerten fur einen allfalligen Wechsel der Hauswartung eingeholt.

Es handelt sich dabei um zwei Firmen, welche fur die Guliver AG in anderen Liegen-
schaften die Arbeiten ausfihren, zur vollen Zufriedenheit der Eigentimer. Beide
Firmen bieten einen garantierten 24-Stunden Notfallservice an und sind vor Ort fur den
Einlass von Technikern und Monteuren. Ebenfalls werden Meldungen tber Stérungen
oder Defekte sofort und mit Bildern dokumentiert der Verwaltung zugestellt.

Die Pereira GmbH hat jeweils den Winterschnitt nach Aufwand in Rechnung gestelit,
diese Kosten betrugen jeweils zwischen CHF 2'000.00 und CHF 2'700.00. Die beiden
Firmen verrechnen eine Monatspauschale.

Sollten Sie einen Wechsel beschliessen, wiirden die Hausdelegierten entlastet werden.
Das Laden der Waschkarten wiirde ebenfalls durch die Hauswartungsfirma tibernom-
men.

- Variante 1: Offerte CasaRep inkl. Umgebungspflege CHF 1'992.45 pro Monat

- Variante 2: Offerte Clean Consulting inkl. Umgebungspflege CHF 2'380.20 pro Monat

- Pereira GmbH CHF 1'453.95 und CHF 250.00 fur die Umgebungspflege
= CHF 1'703.95 pro Monat
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Auswertung Zirkularbeschluss anstelle der ordentlichen Eigentimerversammlung vom 14.04.2021
Stockwerkeigentiimergemeinschaft Langwattstrasse 40, 8125 Zollikerberg

8.1.

6x Ja, ich/wir stimmen der Variante 1, CasaRep zu.
Ox Ja, ich/wir stimmen der Variante 2, Clean Consulting Reinigungen zu.

19x Nein, ich wir wiinschen bei Pereira GmbH zu bleiben, oder das Thema soli fiir
die kommende Versammlung traktandiert werden.

o Eine Partei bemerkt, dass in den Offerten der Firma CasaRep sowie der Clean
Consulting Reinigungen nicht sehr viel Umgebungsarbeit inbegriffen ist.

e Eine Partei ist der Meinung, dass die Hausdelegierten nicht mit zuséatzlichen
Aufgaben belastet werden sollten, sondern fur Kontrollaufgaben zur Verfugung
stehen sollten. Sie haben ihre Aufgaben hervorragend gemacht.

e Eine Partei winscht, dass die Firma Pereira GmbH das Laden der Gebiihrenkarten
fur Waschmaschinen und Tumbler Gbernimmt.

Resultat
Die Mehrheit der Eigentlimer wollen die Firma Pereira GmbH als Hauwartung behalten.
Auftrag Verwaltung

Die Verwaltung wird mit der Pereira GmbH das Gesprach suchen und sie auf die
nicht zufriedenstellenden Umgebungsarbeiten sowie die mangeinde Technische
Hauswartung hinweisen. Sollte sich daraufhin keine Verbesserung einstellen, wird
die Verwaltung das Thema an der nachsten physischen Versammlung nochmals
traktandieren.

Genehmigung des Budgets 2021

Das Budget ist fur die Sammelgarage im Aufwand von CHF 12'100.00 gegeniiber dem
Vorjahresbudget unverandert, das Budget STWEG und Garage ist im Gesamtaufwand
von CHF 133'150.00 gegeniiber dem Vorjahresbudget mit einem Minderaufwand von
CHF 350.00.

Allféllige Beschlusse und Massnahmen mit grésseren finanziellen Auswirkungen
werden Budgetanpassungen zur Folge haben. Diese werden durch die Verwaltung
vorgenommen und anschliessend wird lhnen ein neues Budget mit der Zirkularaus-
wertung und den Einzahlungsscheinen fur die Eigentimerbeitrage zugestellt.

15x Ja, Antrag Genehmigung des Budgets STWEG und Sammelgarage 2021.

10x Nein, Budget nicht genehmigt.
(Frau Duquénoy Genoveva, Frau Schulze Brigitte, Erben Paul Stillhard sel.)
(Frau Erni Ursula, Frau Guldimann Hedi, Herr Parla Vincenzo, Herr und
Frau Rhyner Ernst und Maria, Frau Schai Andrea, Frau Schnoller Pina J.,
Frau Zarrer Elisabeth => aufgrund nicht-einsenden des Talons)

Resultat

Das vorliegende Budget wurde mehrheitlich genehmigt.

Verschiedenes

Festlegung des ndchsten Versammlungsortes und -termins

Mittwoch, 13. April 2022, 18:00 Uhr, Ort noch zu bestimmen
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Auswertung Zirkularbeschluss anstelle der ordentlichen Eigentiimerversammiung vom 14.04.2021
Stockwerkeigentiimergemeinschaft Langwattstrasse 40, 8125 Zollikerberg

8.2.

8.3.

Wahlen

Wie in unserem Begleitschreiben erwahnt, haben die beiden Delegierten die Kiindigung
der Verwaltung zugestellt, sie waren jedoch unter gewissen Umstanden bereit, das Amt
fur ein weiteres Jahr auszufiihren. Die Wahlen kénnen erst nach Vorliegen von Wahlvor-
schldgen und anlédsslich einer physischen Versammlung durchgefiihrt werden.

Sollten Sie das Amt selbst tlbernehmen oder einen Miteigenttimer/in vorschlagen
wollen, nehmen wir lhre Vorschldge gerne entgegen.

Ich/wir schlagen folgende Person/en vor:
e Herr Kirianoff (hat sich bereits an der letzten ordentlichen Versammiung gemeldet)

e Mehrere Eigentimer bemerken, dass es schon wére, wenn die zwei bestehenden
Delegierten bleiben wirden (evtl. mit kleinerem Pflichtenheft).

Auftrag Verwaltung

Die Verwaltung wird das Thema Wahlen an der nachsten physischen Versammiung
traktandieren und das Gesprach mit den Herren Bugmann und Willi suchen, damit die
Zusammenarbeit fur 1 Jahr verlangert werden kann.

Traktanden fiir Eigentiimerversammliung 2022

Winsche und Themen, welche fur die kommende Versammlung aufgenommen
werden:

e Evil. Ersatz des 1963 installierten, einbetonierten Bodenheizsystems. Evtl. missen
einmal Radiatoren oder Konvektoren installiert werden. Die Raumtemperatur ist
heute kaum regulierbar, trotz vielen Revisionen an den Ventilen.

e Ubernahme der Kosten am Allgemeinstrom durch die Parteien, welche im Keller
einen Tiefkthler oder Kihischrank installiert haben.

e Reduktion der Einzahlungen in den Erneuerungsfonds fiir die Garage auf das
frhere Niveau.

¢ Erhshung der Einzahlungen in den Erneuerungsfonds fur das Geb&ude. Dieser
Erneuerungsfonds wurde durch die Dachsanierung massiv reduziert. Es ist nicht
auszuschliessen, dass wie beim Gebzude Langwattstrasse 50, der Lift in naher
Zukunft ersetzt werden muss (nahezu identisches Gebaude im gleichen Alter).
Dazu wirde der Erneuerungsfonds bei weitem nicht mehr gentigen.

e Anlasslich der letzten ordentlichen Stockwerkeigentiimerversammiung wurde
beschlossen, dass der Ausschuss aus mehreren Personen bestehen soll. Dies
soll auch so bleiben. Damit soll vermieden werden, dass sich wieder eine einzelne
Person als Hausmeister aufspielt. Eine Stellvertretung bei Abwesenheit wére
auch gewahrleistet. Hinzukommt, dass bei Problemen mit Offerten, Reparaturen,
Sanierungen etc. mindestens zwei verschiedene Meinungen diskutiert werden und
so méglichst gute Lésungen fir die gesamte Stockwerkeigentimergemeinschaft
gefunden werden.
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Auswertung Zirkularbeschluss anstelle der ordentlichen Eigentlimerversammiung vom 14.04.2021
Stockwerkeigentiimergemeinschaft Langwattstrasse 40, 8125 Zollikerberg

Fur die Versammlung und das Protokoll:

Guliver AG

Versand: Egg, den 7. Mai 2021

Rechtsbelehrung: Beschlisse aus diesem Protokoll die das Gesetz, den Begrindungsakt oder
das Reglement verletzen, kénnen binnen Monatsfrist seit Kenntnisnahme beim zustandigen
Bezirksgericht Einsprache erhoben werden. Anfechtungen sind dem Verwalter anzuzeigen.
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